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Korterihinnad langemas

Tallinna korteriturul on hinnalangus jatkuv. Hinnad
lahenevad 2006. aasta alguse hinnatasemetele, kuid ei
saa unustada, et kdige kiirem hinnatbéus oli just 2005.
aasta teisel poolaastal. Lasnamae  korterite
ruutmeetrihindade pdhjal vdib vaita, et hinnalangus on
lahenemas 20%-le (2007 kevad vorreldes kaesoleva
aasta kevadega). Tehinguaktiivsus on jatkuvalt madal.
Kuna kéesoleva aasta majanduskasv osutus oodatust
palju tagasihoidlikumaks ja majandusprognoosegi on
jatkuvalt pessimistlikumateks muudetud, siis on pdhjust
arvata, et madal tehinguaktiivsus kestab ning hinnad
voivad jatkuvalt langeda.

Eramuturul madalseis jatkumas

Eramuturg kuivas kokku juba 2007. aasta alguses. See
puudutab nii suuremaid linnu kui ka nende lahialasid.
Turgu ei ole elavamaks muutnud ka markimisvaarne
hinnalangus, mis naiteks Tallinna eramuturul on umbes
15%, maaturul kilndib aga kuni 30%-ni. Uksikute
projektide I6ikes on erinevused suured ja kui silmas
pidada konkreetsete objektide mudlgipakkumisi, siis on
mone maatiki puhul pakkumishind alanenud ka 60-
70%, mis kokkuvéttes ei ole siiski viinud tehinguni.
Tallinna l&hiomavalitsustes kulndib maa hinnalangus
kohati 50% suurusjarku.

Kinnisvarainvesteeringud muutunud

majanduskeskkonnas

Muudatused maailmamajanduses ja eriti finantssektoris
on  pohjustanud  muudatusi  enamike  riikide
kinnisvaraturgudel. Teatav loidus ja ootused tootluse
tdusuks on omased peaaegu koigile meie lahipiirkonna
rikidele. See on omane nii Latile ja Leedule kui ka
Soomele, Rootsile ja Taanile. Erandiks selles
kontekstis on Norra, kus kinnisvaraturg ei ole eelkdige
korgete hindade t6ttu rahvusvaheliseks muutunud ja
kus ka maailmamajanduse nukravéitu uudiste taustal
on ootused tuleviku suhtes positiivsed.

Investeerimisturg kiirelt muutumas

Turul on esimesed nd kaegakatsutavad margid, mis
konelevad tootluste margatavast téusust ehk siis
teisipidi vottes hinnalangusest. Voib véita, et tootlused
on kerkinud tippobjektide puhul umbes 1% vérra, mis
rentide pusimise korral (see on hetkel turule
iseloomulik) peegeldavad ca 15%-list hinnalangust.
Mutgihuvi on jatkuvalt kasvamas ja ostuhuvi
kahanenud. Kontori- ja kaubanduspindade
renditasemed on suhteliselt muutumatud,
pikemaajalisem loid tehinguaktiivsus ja vilgas uusehitus
(iseloomulik  kontoritele) voivad aga pohjustada
muudatusi ka renditasemetes.
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Elamispindade turg Euroopas

RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)
iseloomustab 2007. aastat kui elamuehituse buumi
I6ppu Euroopas. Tdsi paljudes riikides jatkus ka 2007.
aastal veel hinnatdus, kuid see oli mdne eelneva
aastaga vorreldes palju méddukam ja enamikes eriti
kire hinnatdusuga riikides (sh Eestis) pdoérdus
hinnatdus just 2007. aastal hinnalanguseks. Nii vois
hinnalangust tdheldada néiteks ka méne viimase aasta
suurte tousjate hulgast ka Taanis. Markimisvaarselt
suur hinnalangus tabas lirimaad ja Saksamaad, kus
hinnad langesid enam kui 5%. Sarnaselt Eestiga on
madal tehinguaktiivsus iseloomulik paljudele Euroopa
riikidele.
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