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Kas korteriturg on uuel hinnatasemel

stabiliseerumas?

Tallinna korteriturule iseloomulik tehingute hulk on
viimastel kuudel 500- 700 tehingu piires. Seda on kiill
oluliselt véhem vorreldes eelmise aasta esimese
poolaastaga, mil tehingute hulk oli 800-1200 tehingut
kuus, kuid oluline on see, et 2008. aasta andmete pdhjal
ei saa vaita, et tehingute hulk oleks jatkuvalt vihenemas.
Hindade osas on mdningane langus siiski olnud jatkuv ja
hetkel ei saa véita, et hinnalangus oleks peatunud. Siiski
on Lasnamé&e puhul hinnad viimase 4 kuu jooksul olnud
suhteliselt samal tasemel, mis néitab seda, et kevad
2007- kevad 2008 toimunud umbes 20%-line hinnalangus
on hetkel saanud aeglasema tempo. limselgelt on
ennatlik toimunu pdhjal vaita, et hinnalangus on
peatunud, kill aga kdneleb see sellest, et hinnalangus
toimub oluliselt aeglasemas tempos.

Allikas: Maa-amet

Maaturg jatkab madalseisus

Elamumaa tehingute hulk Tallinnas ja 1&hiimbruses on
olulisel maéaral védhenenud. Kui meie poolt vaadeldud
Harku, Jéeldhtme, Kiili, Rae, Saku, Viimsi ja Saue valla
ning Maardu ja Saue linna hoonestamata maa tehingute
arv kiindis 2006. aastal peaaegu 2200 tehinguni, siis
2007. aastal langes see 750 tehingu suurusjarku ning
k&esoleva aasta esimesel poolaastal on toimunud kdigest
umbes 200 tehingut. Tallinna puhul Uletas tehingute arv
2006. aastal 200 piiri, 2007 langes see alla 100 ning
kdesoleva aasta esimesel poolaastal on olnud alla 40.
Elamumaa turul vbib prognoosida madala aktiivsuse
jatkumist, kuna ndudlus on kokku kuivanud ja selle
markimisvaarset kasvu lahemal ajal ei ole ette naha.
Lisaks mojutab seda turusegmenti ka Ulepakkumine
elamuturul, kus samuti on hinnad langenud.

Allikas: Maa-amet

Laenujaagi kasv on pidurdunud

Kui péris mitme aasta jooksul oli laenuturu diinaamikat
suhteliselt hasti iseloomustavaks néitajaks kéaive kuude
I6ikes, siis praeguses turusituatsioonis on ilmselt
monevorra kujundlikum laenujdéagi kasv. 2007. aasta
esimesel poolaastal oli see keskmiselt 2,1 miljardit krooni
kuus, ké@esoleval aasta esimesel poolaastal on laenujaagi
kasv langenud 1,1 miljardi krooni tasemele. Erinevus
laenukéivete osas ei ole sedavord suur. Kui eelmisel
aastal oli eluasemelaenude kéive esimesel poolaastal
vahemikus 2,7 kuni 3,4 miljardit krooni kuus, siis tdnavu
on laenukaibed langenud ja on olnud vahemikus 1,8 kuni
2,9 miljardit krooni kuus.

Allikas: Eesti Pank
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Korterite keskmised hinnad Tallinnas, kr/m?
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Elamumaa turu dinaamika Tallinna lahipiirkondades
(tehingute arv, tk)
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Investeerimisturul jatkuvalt loiult
Investeerimisturg on jatkuvalt loid nii Eestis kui ka
naaberriikides. Ajakirjas Europroperty avaldatud DTZ-i

andmetel pdhineva prognoosi kohaselt  voib
kinnisvaratehingute  kogukaibe langus 2008. aastal
globaalsel kinnisvaraturul ulatuda 30%-ni. Uksikud aset
leidnud tehingud annavad kinnitust sellele, et tootlused
on kdikjal téusnud ning oluliselt on Umber hinnatud
arenduspotentsiaali arvessevétmine, mille eest veel
aastapdevad tagasi oldi valmis maksma véga olulist
hinnalisa. Kui stabiilsematel turgudel on tootlused
téusnud ca 0,5% vorra, siis Balti riikide puhul vdib
tootluste téus olla hinnanguliselt 1% suurusjargus. Leedu
paritolu VP Group on miidnud osa oma Leedus
paiknevatest kaubandusobjektidest, suurematest
tehingutest voib kuulda ka naiteks Soomest. Eestis
viimasel ajal suuremaid tehinguid toimunud ei ole.

BPE Kinnisvaraekspert « Maaklerteenus « Hindamine < Haldamine *« www.bpe.ee



